Haasgasse 8-10, 2120 Wolkersdorf im Weinviertel
www.haasgasse8.at

WOLI.
home

Stadthaus Hofgarten

Ein Projekt der e NOE IMMOBILIEN
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Die NID (NOE Immobilien Development GmbH) ist ein
Immobilienentwickler mit Tatigkeitsschwerpunkt in
Wien und Niederosterreich. Mit einem Projektvolumen
von Uber 300 Mio. Euro ist die NID eines der groBeren
Entwicklungsunternehmen auf dem ostosterreichi-
schen Markt.

Auf unserem Heimmarkt in Niederdsterreich setzen wir
herausfordernde Projekte um, die dem jeweiligen lokalen
Standort wichtige Impulse geben und diesen wesentlich
mitgestalten. In Wien legen wir besonderen Fokus auf an-
sprechende Projekte mit einer attraktiven Anzahl an Woh-
nungen, wobei ebenso hohe Qualitat und ein entspre-
chend guter Preis im Mittelpunkt stehen.

Bei allen Projekten sind uns eine abgestimmte Archi-
tektur, nachhaltige Denkweise und Einbeziehung aller
Stakeholder - um ein gutes Angebot an qualitativen,
hochwertigen Neubauwohnungen mit attraktivem
Preisniveau zu erzielen - besonders wichtig.
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freifinanzierte Wohneinheiten,

Wohnen. Wohlfuhlen. Wolkersdorf

Ruhe, eine entspannte Atmosphare, viel Griin und eine malerische Um-
gebung - das finden Sie in der charmanten Stadt Wolkersdorf, in der bis
Ende 2026 das neue Projekt ,WOLK.home | Stadthaus Hofgarten" ent-
steht. Bekannt fiir die historische Altstadt mit mittelalterlichen Gebau-
den, die von Geschichte und Tradition zeugen, liegt die Haasgasse ideal
zwischen Zentrum und Bahnviertel.

Aufgrund der attraktiven, zentralen Lage des Projekts an der Hofgarten-
promenade bewadltigen Sie samtliche Wege im Alltag ganz unkompliziert
entweder zu FuB, mit den fuBlaufig erreichbaren 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln, mit dem lokalen Mobilitatsangebot oder aber mit dem Pkw, den
Sie in der hauseigenen Tiefgarage parken kénnen.

Die kiinftigen Bewohner:innen dirfen sich auf top Infrastruktur, zahlreiche
(Wirtschafts-)Betriebe, ein breit gefachertes Bildungsangebot, vielfaltige
nahegelegene Sport- & Erholungsmaoglichkeiten und ein lebendiges Ver-
einsleben freuen.

verteilt auf 2 Stiegen
in 3 GescholBBen

KAUFPREISE

ab
Euro

GEPLANTER
BAUBEGINN

ZEITLOS &
HOCHWERTIG

MEHR PLATZ ZUM WOHLFUHLEN

- Uberdachter AuBen- und Spielbereich zum

- Fahrradraum
- Kinderwagenraum

Aufenthalt bei jedem Wetter

- E-Mobilitat (Vorbereitung)
- Zugeordnete Einlagerungsraume

DURCHDACHTE RAUMPLANUNG

- Wohnungsmix aus 2 bis 4 Zimmer Wohnungen
mit WohnungsgréBen von rund 41 bis 113 m?

- Grundrisse passend fiir Singles, Paare oder
Familien - und fir alle Generationen

PRIVATE FREIFLACHEN
- Jedes Top verfligt Gber private Freiflachen wie Eigen-
garten, Balkon oder Terrasse bzw. Terrassen

ENERGIEEFFIZIENZ

- Daten gem. Energieausweis vom
01.02.2024
Anderungen zufolge technischer
Notwendigkeiten vorbehalten.

- Spezifischer Heizwarmebedarf:
HWB Ref.SK 30,8 kWh/m?a,
HWB SK 27,4 kWh/m?a | fGEE, SK = 0,67




ca. 3.162 m?

WOHNNUTZFLACHE

Zimmer

Wohnungen mit

rd.

GEPLANTE
FERTIGSTELLUNG

DER UMWELT
ZULIEBE

Mit jeder Immobilie, die wir planen und realisieren,
setzen wir nicht nur wichtige Impulse in der
Stadt(teil)-Entwicklung, sondern gestalten Lebens-
raume. Wir erwerben Grundstiicke, in denen wir
viel Potenzial erkennen, entwickeln ein optimales &
auf den jeweiligen Standort zugeschnittenes Kon-
zept und kimmern uns um samtliche Genehmigun-
gen. Selbstverstandlich arbeiten wir mit renom-
mierten Architekten sowie heimischen Baufirmen
an der Realisierung. Damit schaffen wir wertvolle
Arbeitsplatze und sind wesentlicher Konjunktur-
Motor - stets geleitet von groBer sozialer und 6ko-
logischer Verantwortung.

DIESER GEDANKE IST BEIM PROJEKT
»WOLK.HOME« SPURBAR:

- Das Gebaude ist im Niedrigenergiestandard
konzipiert

- Die Warmebereitung der Wohnungen erfolgt
Uber eine komfortable FuBbodenheizung

- Vorbereitung fiir E-Mobilitat

- Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr und die ortliche Infrastruktur

Tiefgarage
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Visualisierung
Top 2|17

Die Ausstattung im Uberblick

Top 2/12 Top 1/4
ErdgeschoB | 3 Zimmer | 72,29 m2 Wnfl.




Visualisiefung

+ Offene Wohn-Ess-Bereiche mit Zugang
zu Balkon, Terrasse oder Eigengarten

+ Einbruchhemmende Wohnungsein-
gangstliren

4+ GroBe, bodentiefe Fensterfronten mit
3-Scheiben-Warmeschutzverglasung

4+ Echtholz-Parkettb6den in den
Wohnraumen

4+ Hochwertiges Feinsteinzeug in den
Nassraumen

+ Moderne, elegante Marken-Sanitéar-
ausstattung

4+ Badewannen bzw. bodennahe Duschen
4+ Elektrischer AuBensonnenschutz



Rund 7.500 Einwohner (Stand: 1.1.2024) leben ak-
tuell in der niederdsterreichischen Stadt im Sdden
des Bezirks Mistelbach.

Weinbau hatin Wolkersdorf Tradition, seit 2001 ist
Wolkersdorf Mitglied der ,WeinstraBe Sudliches
Weinviertel” In der Stadtgemeinde - verteilt Uber
die Ortsgemeinden Obersdorf, MUnichsthal und
Wolkersdorf - wird eine Rebflache von rd. 170 ha
bewirtschaftet.

Die Weine (Haupt-Rebsorten sind der Griine Veltli-
ner und die Zweigeltrebe) sowie regionale Kost-
lichkeiten lassen sich in zahlreichen Heurigen/Bu-
schenschanken oder direkt am jeweiligen Hof

verkosten bzw. erwerben. In Wolkersdorf selbst
ladt die Kellergasse dazu ein, die Welt des Wein-
baus, beispielsweise bei einer geflhrten Keller-
gassen-Tour, erlebbar zu machen. Wein- und Kul-
turwanderwege bieten Informationen fur alle, die
sich allein auf Erkundungsreise begeben wollen.

MWOLK.home | Stadthaus Hofgarten” vereint zeit-
gemaBen Wohnraum, grtne Idylle und optimale
Infrastruktur. So gibt es in Wolkersdorf beispiels-
weise neben den ,klassischen Verkehrsmitteln”
(zahlreiche Busse, Bahnverbindungen) u.a. E-Car-
sharing, Bike Sharing, Mitfahrgemeinschaften in
der Region, ein geférdertes Nachttaxi oder das
MWOLKi Mobil".




Zuhause, wo andere Urlaub machen

Einkdufe des taglichen Bedarfs kbnnen Sie in der
unmittelbaren Umgebung tatigen, der nachste
Supermarkt ist fuBlaufig nur 2 Minuten entfernt.
FUr Naschkatzen empfiehlt sich ein Abstecher
zum Manner Shop Werksverkauf. Wer einen aus-
giebigen Shoppingbummel machen méchte, fin-
det mehrere Optionen im nahen Umfeld der Pro-
jektadresse.

Bewohner:iinnen & Besucher:innen finden zahl-
reiche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung vor:
Ob ein Spaziergang entlang der Hofgartenpro-
menade, Klettern, Schwimmen, Tennis, Reiten,
Wandern - die Auswahl ist vielfaltig.

VERKEHRSANBINDUNG

Bahnhof (Regionalzlige, Schnellbahn,
Anruf-Sammeltaxi AST Wolkersdorf)
Bushaltestelle (Greenways; Prag-Wien)
Busbahnhof (div. Linien)

NAHVERSORGER & SHOPPING
Café & Kaffeerosterei
Supermarkt

Bank

Wochenmarkt

Gasthaus

Backerei

Trafik

Manner Shop Werksverkauf
Einkaufszentrum
Shoppingcenter G3, Gerasdorf
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ARZTLICHE VERSORGUNG & APOTHEKEN

Augenarzte

Apotheke

Zahnarzt

Allgemeinmediziner

Tierarztin

NO Pflege- & Betreuungszentrum
Landesklinikum Korneuburg
Klinik Floridsdorf (Wien)

BILDUNGSEINRICHTUNGEN
NO Landeskindergarten
Waldkindergarten

Volksschule

Mittelschule

Gymnasium

Montessorischule

Polytechnische Schule
Produktionsschule Weinviertel Ost,
FAB Wien & NO
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Aktiv sein oder sich entspannen.
Beides leicht gemacht!

Ihr neues Zuhause liegt inmitten eines familienfreund-
lichen Naturerholungsgebiets, direkt am RuBbach. Hier
finden Sie ein lebens- und liebenswertes Miteinander,
konnen aber ebenso die Ruhe in |hrem personlichen
Wohlfuhl-Zuhause genieBen.

FREIZEIT, KULTUR & SEHENSWURDIGKEITEN

Fitness-Center 10
Skatepark 1'% | 4 e
Kinderspielplatz Schlosspark 4' e
Schloss Wolkersdorf 4' e
Kultur- & Musikzentrum 1'éd | 1' o%
Tennisplatze 2'éd | 1' &%
Tennishalle / Kegeln 3 | 3 o
Freibad (Sommerbad) 3' ot
Bikepark 4' ot
Eislaufplatz (saisonal) 3' &R
Nordwandklettern 3R | 4 &
Alte Kellergasse, Boindlfeld 4'
Reitsportanlage Ulrichskirchen 5'é&
Wandergebiet Bockschliachtn Bockfliess 11'é&d
Golfclub Bockfliess 13' &
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o Kellergasse

Skatepark ) O spielplatz
o Sportclub
Wolkersdorf
Einkaufen
Semmerbad o RlesLe E-Ladestationg
Hotel O
Arzt
o Restaurant o
Weingut O Frissr Q

Busbahnhof [E)

o

Frisér O

o Fahrschule

Hundeschule o
O Restaurant

Bahnhof
Wolkersdorf
Tankstelle O

Einkaufen ) Bickerei O

o Tierarzt

Frisér oo Restaurant
Restaurant Q) Apotheke ) © Restaurant

O
O Restaurant r O cafe

Post Sportclubo Firest
Cafe o

Einkaufen O 9

o Weingut

Montessori Schule

O Barbershop Friedhof Wolkersdorf () v

o

o Bank

o Eissalon
o Tierarzt

O Bickerei
o Arzt
aurant Q) O pfarre
Bank
vHs O O Ban

Bibliothek
olothe o OEissann

o Mittelschule

VHs O

o Skatepark o Pflege und Betreuungszentrum
Restaurant o (o) o KuMuZ (Kultur- und Musikzentrum)
Schloss Wolkersdorf o Gymnasium Wolkersdorf
O spielplatz

o Kindergarten
o Tennis Zentrum

Gartnerei Knoll



DISCLAIMER & IMPRESSUM

Medieninhaber & Herausgeber: NID Wolkersdorf Pro-
jektentwicklung GmbH - ein Projekt der NOE Immobi-
lien Development GmbH (NID), RennbahnstraBe 2,
3100 St. Polten.

Diese Broschiire sowie die darin enthaltenen Anga-
ben sind unverbindlich, Irrtiimer und Anderungen
bleiben vorbehalten. Auskinfte und Erklarungen, die
von diesen Vertriebsunterlagen abweichen, dirfen
nicht abgegeben werden.

Fotos & Visualisierungen: Die abgebildeten Ansichten
und Visualisierungen kénnen von der tatsachlichen
Ausfihrung abweichen und entsprechen dem Pla-
nungsstand des Projekts zum Zeitpunkt der Erstellung.
Samtliche Abbildungen stellen lediglich unverbindliche
Gestaltungsmadglichkeiten dar und besitzen keinerlei
Verbindlichkeit fur die tatsachliche Ausfiihrung des
Projekts bzw. die finale Ausstattung der dargestellten
Tops oder des Gebaudes im Allgemeinen.

Visualisierungen: Renderbild

Sie haben Fragen zum Projekt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme:

NOE IMMOBILIEN
DEVELOPMENT GMBH

nid
NOE Immobilien Development GmbH
RennbahnstraBe 2 | 3100 St. Pélten

Tel.: +43 2742 93089-300 | haasgasse8@nid.immo | www.nid.immo
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